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CAST I.
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1) DruZstvo je spokenstvim osob zalozenym z&elem koug bytového domu v Praze 3,
Cajkovského 31 s pozemky Kmu pislusejicimi parcgislo 1100 a 1101 v katastralnim Gzemi
Zizkov hl. mssta Prahy a zajivani bytovych pdeb svychilent.

2) Druzstvo je pravnickou osobou a v pravnich vztazigdtupuje svym jménem a nese odmnost
z téchto vztali vyplyvajici.

3) Poslanim druzstva je zajdvat bytové patby svychtleni, spol€né peiovat o swj domovni fond
a spolénym hospodi&enim dosahovat co nejefektijai drzby a modernizace svého majetku.

Clanek 2
Firma a sidlo druzstva

1) Druzstvo pijalo firemni ozné&eni :Bytové druzstvo TOMEK
2) Sidlem druzstva j€ajkovského 31, Praha 3, €330 00

Clanek 3
Predmét ¢innosti druzstva

1) Predmétem ¢innosti Bytového druZzstva TOMEK (dale jen druzsty@)sprava domu a uvedenych
pozemk: a obstaravatelské sluzby v oblasti bydlémz se rozumi zejména:
a) pridéleni byt clenim druzstva, kté jsou jejich ndjemci
b) pronajimani byt a nebytovych prostor domu najeint, ktefi nejsowleny druzstva,
c) zaji¥ovani udrzby, oprav a rekonstrukci domu,
d) zaji¥ovani sluzeb spojenych s bydlenim, tj. zejména dodénergii a vody proimn
e) cinnost vyplyvajici z pravnichipdpigi pro druzstvo, tj. zejména vedertegepsanych evidenci,
podvojného Getnictvi, atp.,



1)

2)

3)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

f) vydavani vnitrodruzstevnichigdpisi, upravujicich vnini vztahy v druzstvu a kontrola jejich

pInéni.
CASTII.
CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 4
Vznik élenstvi

Cleny druzstva mohou byt jen fyzické osobyenstvi v druZstvu vznika zakladatet druzstva
dnem zapisu druzstva do obchodniho féjat Clenem druZstva se négre stat pravnicka osoba
s vyjimkou gechodwlenstvi v druzstvu. Za pravnickou osobu se povarsijét.

Ostatnim osobam e c¢lenstvi vzniknout fjetim za ¢lena na zaklatl pisemnéclenské
piihlasky, smlouvou o iiidéleni druzstevniho bytu,ievodemci prechodenklenstvi nebo jinym
zpisobem stanovenym zakonentmito stanovami.

Clenem druzstva se ine stat jen atan Ceské republiky s vyjimkou fechoduélenstvi v
druzstvu. Vyjimky z tohoto ustanoveni je oprédna udtlovat predstavenstvo druzstva.

Clanek 5
Spol&iné ¢lenstvi manzeh

Clenstvi jednoho z manZel druzstvu nezakladdenstvi druhého z manzel

Spole&né clenstvi manzél vznika, jestlize je druzstevni podil s$@sti spoléného jnéni
manzei.

Ze spolénéhoclenstvi jsou oba manZzelé opr&wna povinni spolén¢ a nerozdila. Manzelé
maji jeden hlas.

Existence spolaeho ¢lenstvi manzél nevylwtuje vznik vylwného ¢lenstvi kteréhokoliv
Z nich v gipadt dédictvi nebo darovani.

Clanek 6
Prevod a prechod druZstevniho podilu

Clen mize grevést druzstevni podil,éetns prava najmu druZstevniho bytu na osobu, ktera
spliuje podminky vznikuclenstvi v druzstvu. #vod druzstevniho podilu na zaktadohody
nepodléhd souhlasu ordgardruzstva. Druzstevni podiligchazi na nabyvatele ve vztahu k
druzstvu pedloZzenim dohody ofpvodu nebo pozgBim dnem uvedenym v této dolodPodpisy
na dohod o prevoduclenskych prav a povinnosti musi bytedre oveieny. Tytéz dinky jako
dorweni smlouvy ma dotieni prohlaSeni jipvodce a nabyvatele o uzawi takové smlouvy.
Prevodce druzstevniho podilucitza dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojen

Clenstvi v druzstvu fechazi také na zaklagchvalené dohody o v druZstevniho bytu a
souwasre uzavenim dohody oi@vodu druzstevniho poditlenem druzstva s nabyvatelem.

Zente-li najemce druzstevniho bytu, kterygenem druzstva, a nejde-li o byt ve sgokem
najmu manzel, prechazi smrti ndjemce jelitenstvi v druzstvu a pravo najmu druzstevniho bytu
na dédice, kterému fipadl druzstevniho podilu. Druzstevni podil, ktegy ve spoléném jneni
manZzeh, prechazi na pamstalého manzela; k tomu shpédne @i vyporadani ddictvi.



4)

Zente-li ndjemce druzstevniho bytu, ktery né€l@nem druzstva a nejde-li o spahg najem

bytu, pejde pravo najmu bytu na ndena najemcovy domacnosti, ktery v oykil ke dni
najemcovy smrti a nema vlastni byt. Je-li toutobmsorekdo jiny nez najemiov manzel, partner,
rodi¢, sourozenec, re snacha, dft nebo vnuk, fejde na ni pravo najmu bytu, jen pokud
pronajimatel Bytové druzstvo TOMEK piseérsouhlasil s fjechodem najmu na tuto osobu.

5)

Rozdleni druzstevniho podilu v druzstvu je mozné jemdye je-li clen najemcem nejmén

dvou druzstevnich bt K G¢innosti rozaleni druzstevniho podilu dojde n#ipe splnim
vkladové povinnosti k zakladnimadlenskému vkladu nabyvatelem reékehého druzstevniho
podilu. Ri rozckleni druzstevniho podilu afippievodu nebo fechodu druzstevnich podlil
vzniklych rozdlenim se ufi, se kterym z novych druzstevnich paddsude spojen najem, kterého
druzstevniho bytu.

Clanek 7
Prava a povinnostié¢leni druzstva

1) Clen druZstva ma zejména pravo:

a)

b)
c)

d)

)
0)
h)
)
)

K)
)

na uzaveni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, pokud prekde se stalenem druzstva

bud’ vyménou druzstevniho bytu @gvodem druzstevniho podilugehodem druzstevniho
podilu, pokud se stal jedinyneédicem druzstevniho podilufipadré rozclenim druzstevniho
podilu, pokud j&len najemcem nejmérdvou druzstevnich byt

podilet se na rozvojtjzeni a kontrol€innosti druzstva,

Gcastnit se jednani a rozhodové&tenské schze a vesSkeré dalsinnosti, kterd neni vyhrazena
volenym orgaam,

volit a byt volen do orgadndruzstva,

vznasSet fipominky, stiznosti a nagty véetre hodnocenicinnosti druzstva jako celku, jeho
organi a pracovnili. O vyrizeni musi byt informovan do 30wpo jejich pisemném podani,
na obdrzeni @niho gehledu hospodani druzstva,

na kopie zapis z ¢lenskych schzi druzstva,

na rani vytovani zaplacenych zaloh za sluzby poskytovanévanim bytu,

podilet se dalSi majetkovodasti natinnosti druzstva,

poskytnout byt do podnamu pouze se souhlasem tyaizsa dobu jednoho roku. O
prodlouzeni podnajmu je nutno&@mozadat druzstvalen druzstva jeitom bez zbyténého
odkladu, nejdéle vSak veidtt 2 mesiail, povinen oznamit jména a §&t osob, kterym byt
pronajima (pedevsSim pro stanoveni zaloh na sluzby), svoji adaetelefonni spojeni. Najemce
muze dat teti osold do podnajmuwast bytu, pokud v bytsam trvale bydli, i bez souhlasu
pronajimatele Bytového druzstva TOMEK. Jeho oznaambyovinnost druzstvu podlesty
druhé tim neni doena.

byt seznamen s evidengéna druzstva,

dalSi prava vyplyvajici zigsluSnych ustanoveni zakona a stanov druzstva.

2) Clen druZstva je zejména povinen:

a)
b)

c)

dodrzovat stanovy druzstva a plnit usneseni jegarar

uhradit dalSilensky vklad, uteny jako podil na koupi domu a pozemku, ve stan@wgsi a
lhatach,

platit véas najemné a zalohy za sluzby, poskytované s univagtu. V gipad opozdné
platby, a pokud o tontlenskd sctize rozhodne, i uhradit Urok z prodleni podle prélni
predpisi,



d) chranit majetek druzstva, upo#owrat organy druzstva na vSechnipady jeho ohrozovani,
dodrzovat pedpisy o pozarni ochran

e) fadre uzivat a udrzovat byt, jakoz i spoite prostory a zé&zeni domu,

f) podilet se na Uhr&diipadné ztraty druzstva,

g) umoznit vstup do bytu zatélem oprav nebo rekonstrukci v terminu stanovenérstizem

h) ¢len druzstva odpovida za osoby Zijici ve sprmdedomacnosti ve vztahu k druzstvu

i) ¢len odpovida za osoby, kterym da byt se souhlase#stya do podnajmu

3) Clen druzstva nefize naclenské schizi vykonavat hlasovaci pravo

1)

2)

3)

a) je-li v prodleni se sptnim vkladové povinnosti Klenskému vkladu

b) rozhoduje-Itlenska scthize o namitkach tohot&lena proti rozhodnuti o jeho vyldeni z
druzstva

c) rozhoduje-ltlenska schize o jeho odvolani z funk@tena organu druzstva

d) rozhoduje-lclenska schze o schvaleni poskytnuti finémi asistence ve vztahu Emu

Clanek 8
Majetkova uéast ¢lena druzstva

Majetkovou @astclena druzstva tvd zakladniclensky vklad a dal&flensky vklad (zejména podil
na kupni cettdomu a pozemku), ke kteréemu &en druzstva zavazal. Zakladdiensky vklad je
stanoven ve vysi 5.000,-¢cKZakladniclensky vklad jeilen povinen zaplatit nacét druzstva ihned
pii vzniku ¢lenstvi.

DalSi ¢lensky vklad je splatny ve vySi aitach podle zvlastniho ujednani metenem a
predstavenstvem druzstva.

Zakladni¢lensky vklad a dalsflensky vklad tveéi dohromady druzstevni podil. Druzstevni podil
predstavuje majetkovowastclena na majetku &énnosti druzstva podle stanov.

Clanek 9
Zanik élenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) nezaplacenim dalSihkteenského vkladu, geného na podilovou Uhradu kupni ceny domu, a to
nejpozaji do 45 dmi pred terminem zaplaceni kupni ceny domu druzstvemikageho
¢lenstvi a vylodeni v gipad nezaplaceni prvnim dnem paitt urcené k zaplaceni

b) pisemnou dohodou,

c) vystoupenintiena,

d) prevodem druzstevniho podilu gephodem druzstevniho podilu,

e) smrtic¢lena,

f) vylouc¢enimgélena,

g) zanikem druzstva bez pravniho nastupce,

h) prohlaSenim konkursu na majetd&na,

i) pravomocnym nidzenim vykonu rozhodnuti nebo exekuce postizenimstevniho podilu

2) Vyporadaci poditlena druzstva:



V @ipadt ukorteniclenstvi v druzstvu a séasném vraceni bytu druzstvu, ma byvagn
druzstva pravo na vyplaceni vyadaciho podilu, tj. splaceny zakladni a déksisky vklad po
uplynuti tech ngsial ode dne vyklizeni a vraceni bytu druzstvu.

Clanek 10
Vylouéeni¢lena z druzstva

1) Clenska schze mize rozhodnout o vyldeni ¢lena ve Ifité do 6 nésiai ode dne, kdy se
druzstvo doz¥délo o divodu vyloweni, nejpozgji vSak ve lhit¢ 1 roku ode dne, kdyuasod
vylouceni nastal, jestlize zavaznymizobem nebo apovre pres pisemnou vystrahu porusuje
¢len druzstva své&lenské povinnosti stanovené zakonermito stanovami, nebo najemni
smlouvou, poruSuje pravidla &mnského souziti, omezuje prava ostatdlehd druzstva, zagrne
poSkozuje majetek druzstva nebo po dobw8ich nehradi stanovené platby.

Za zavazneé poruSeni se povaZuije:

a) ¢len druzstva je v prodleni s platbami ndjemnéholuged k najmu se vztahujicim, tby
casténg, po dobu 3 résiai, které nemusi jit za sebou,

b) ¢len prenecha bez souhlasiepstavenstva byt k uzivani jiné o8qgio dobu delSi 1 #sice, s
vyjimkou rodinnych pislusnika v fad piime,

c) neumozni vstup do bytu po pisemné nebo elektronigke predstavenstva zatélem oprav
nebo rekonstrukci, ¢ioliv elektronicka vyzva byla zwejnéna na internetovych strankach
druzstva po dobu nejmé&i4 dni

d) byl pravomocg odsouzen pro umysiny trestéijn spachany proti druzstvu nebo prédgnovi
druzstva

2) V rozhodnuti o vylogeniclena druzstva musi byt uvedefivdd vyloweni, ktery nelze dodates
nenit.

3) Rozhodnout o vylateni¢lena Ize ¥tSinou viectilena druzstvaClen, o jehoZ vyloteni se jedna,
naclenské schzi nehlasuje.

4) Rozhodnuti o vylogeni z druzstva musi mit pisemnou formu a vigmémulenu se doréuje do
vlastnich rukou, dopotanym dopisem, na adre&kena uvedenou v seznardleni. V pripact
spolénéhoclenstvi manzéi v druzstvu, se rozhodnuti o vykani dorduje kazdému z manZel
samostath) doporienym dopisem, do vlastnich rukou.

5) Proti rozhodnuti o vylateni mizZe ¢len podat odvodrené namitky kilenské sctizi ve Ihit¢ 30
dni ode dne doreni. Kazdy z manzg&| kterym s¥dcilo spol&né ¢lenstvi manzel v druzstvu
ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez dblea wili druhého z manzél

6) Clenstvi vylitované osoby zanikd marnym uplynutindith pro podani namitek, nebo dnem kdy
bylo vylu¢ované osobdoruteno rozhodnutflenské sctize o zamitnuti namitek.

7) Proti rozhodnuticlenské sctize o zamitnuti namitek nebo o vytemi mize vylwwovana osoba
podat ve liit¢ 3 mésial ode dne doreni rozhodnuti navrh soudu na prohlasSeni rozhodmuti
vylouceni za neplatné. Do doby uplynutiatir pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného sk@eni soudnihofizeni druzstvo nefite Vici ¢lenovi uplatnit Zadna prava
plynouci ze zaniku jehélenstvi.

8) Druzstvo niize rozhodnuti o vylateni zrusSit. O zruSeni rozhodnuti o vyteuni rozhoduj€lenska
schize wtSinou vSectlena druzstva. Se zruSenim vykeni musi vylotena osoba vyj&d
pisemny souhlas. Nevyjadi vylouc¢ena osoba takovy souhlas do dsfice ode dne, kdy ji bylo
rozhodnuti o zruseni vyléeni dordeno, k rozhodnuti o zruSeni vyt@mni se nefhlizi.



Clanek 11
Zanik spole¢ného¢lenstvi manzet

1) Spolénéclenstvi manzdl v druzstvu zanika:
a) smrti jednoho z manZzel
b) dohodou rozvedenych manigl
c) vyporadanim spokneho jnéni manzel nebo marnym uplynutim tity pro jeho vypéadani
podle okkanského zakoniku
2) Zanikne-li spoléné ¢lenstvi manzel v druzstvu amrtim jednoho z nichistavaclenem druzstva a
najemcem druzstevniho bytu gsraly manzel.
3) Po rozvodu manzelstviigtavaclenem druzstva a najemcem druzstevniho bytu teavedenych
manzal, kterému takové pravo &ki dohodou rozvedenych manielebo rozhodnutim soudu.
4) Premenilo-li se spoléné ¢lenstvi manzel v druzstvu na vyléné ¢lenstvi jen jednoho z manzel
nema tato skutmost vliv na spoléné ngjemni pravo.

Clanek 12
Clenska evidence

Druzstvo vede prostdnictvim pedstavenstva seznam vSech svyldni. Do seznamu se zapisuje
jméno a pijmeni, titul, bydlis¢, datum narozeni a vy&¢enského vkladu a rozsah s@tm vkladové
povinnosti kélenskému vkladu, vySi splaceného druzstevniho podien a zpsob vzniku a zaniku
¢lenstvi. V seznamu se bez zliytého odkladu vyzrid vSechny zrény evidovanych skut@osti.

CAST III.
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 13
Organy druzstva

Organy druzstva jsou:
a) clenska schze,
b) predstavenstvo,
c) kontrolni komise.

Clanek 14
Clenska schize

1) Clenska schze je nejvy$$im organem druzstva, k&lenové uplaiuji pravo fidit zalezitosti
druzstva, kontrolovatinnost druzZstva a jeho organ

2) Clenskou schzi druZstva svolavaipdstavenstvo podle geby, miniméalg jednou réng.

3) Predseda fedstavenstva nejmé&ri5 dm prede dnem konartienské schze uvéejni pozvanku na
¢lenskou schizi na internetovych strankach druzstva acas@ pozvanku zaslélenim druzstva
nejpozaiji 15 dmi pred konanim¢lenské schize na adresu uvedenou v seznaftami. Pisemné
pozvanky obsahuji firmu a sidlo druZzstva, datuadihu a mist@&lenské sctize, Udaj zda se jedna
o ¢lenskou schzi nebo nahradnilenskou sctizi a prograntlenské schze. Spolu s pozvankou se
zpravidla zasilaji i pisemné podkladové materidlyerejnénim pozvanky se pozvanka povazuje za
dorwenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankaakejnéna az do okamziku konani
¢lenské schze.



4) Clenska schize méa pravomoci stanovené zakonem. Do jejidngupravomoci zejména st
a) prijimat a nénit stanovy, rozhodovat o zakladnich otazk&amosti druzstva,
b) volit a odvolavatleny a ndhradnikylena predstavenstva a kontrolni komise,
c) volat k odpo¥dnosti ty ¢leny orgard, ktei svym jednanim zjsobili druzstvu Skodu nebo
porusili stanovy,
d) projednavat a schvalovat zpravggstavenstva éinnosti druzstva,
e) schvalovat zasady hospddai, projednavat plan udrzby a rekonstrukci dgako zaklad pro
vySi najemného, schvalovat vySi najmu,
f) schvalovatadnou detni zaerku,
g) rozhodovat o roztleni a uziti zisku, pajpact o zpisobu Uhrady ztrat,
h) urcovat vySi finagniho limitu, do kterého iigdstavenstvo samostatazavira smlouvy a dalSi
zavazky druzstva na zalezitosti spravy domu,
i) schvalovat dodavatele praci a sluzeb na zékladeroveho rizeni s cilem dosahnout co
nejmeérk nakladnych aiftom kvalitnich vysledk,
j) projednavat ppominky a navrhylena druzstva,
K) pfijimat novécleny druzstva (kroktéch, ktgi se stanowleny na zakla#l prevoduclenskych
prav a povinnosti&iénim),
l) rozhodovat o pronajmech bytovy&hnebytovych prostdi,
m) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispiwh s nemovitostmi,
n) rozhodovat o fevodu byt do vlastnictvi o zruSeni likvidaci druzstva,
0) rozhodovat o fjeti Uweru.
p) urcovat vySi odrnidny predstavenstva, kontrolni komiséjgadre jinych orgari druzstva
q) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeldn&né
r) schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likwidan zZistatkem
s) rozhodovat o namitkaatiena proti rozhodnuti o jeho vyldeni
5) Stanovy druzstva fjpoustji rozhodovani per rollam. Vifpad tohoto rozhodovanitpdseda
piedstavenstva zasle vSetlanim navrh rozhodnuti. Navrh rozhodnuti obsahuje
a) text navrhovaného rozhodnuti a jehdreadrenti,
b) 15 denni liitu pro dordeni vyjadeni ¢lena. Pro dorteni kEhu lhity je rozhodné dokieni
navrhuclenovi,
c) podklady patebné pro jehoigeti,
d) pripadreé podle poteby dalSi idaje, bude-li to nutné gesené
Pti tomto zpisobu hlasovani je nutna rozhodrisina z celkového ftu hlasi vSechéleni
druzstva.
6) O phibéhu jednantlenské schize se ptizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani jednani,
b) program jednani,
C) prijata usneseni,
d) vysledky hlasovani,
e) pripominky a navrhylena,
f) nepmijaté namitkyclend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
g) clenska schze si mize vyhradit rozhodovani kterékoliv otazky, tykajgsd druzstva a jeho
¢innosti, které nejsou uvedeny ¥epchozich bodech odstavce.
h) pfijata usnesenilenskou schzi
7) Vécna a formalni spravnost zapisu budérexa zvolenym asfovatelem.
8) Filohu zapisu tvid pozvanka, prezeni listina &astniki jednani a podklady, které byly
predloZeny k projednavanym biod.
9) Clenové druzstva budou seznameni senim zéapisu obdrzenim jeho kopie.
10) Fedstavenstvo svoldenskou schizi vzdy, je-li to v dilezitém z4jmu druZstva, jestlize jej o to



pozada kontrolni komise nebo alesf0%¢clent druzstva, ktd maji nejmen jednu gtinu vSech
hlagi. Pokud pedstavenstvo nesvoiéenskou schizi tak, aby se konala do 30idrod dordeni
Zzadosti, musilenskou schzi svolat i jeden nebocktetfi ¢lenové pedstavenstva, nebo kontrolni
komise.

11) Clenska schze je schopnéa se usnaset, pokudijeomna ¥tsina vdechilena majicich ¢tSinu
vSech hlas, nevyzaduji-li zakon nebo stanovy vyssSé@tohlasi. Nesejde-li se péebny paéet clena,
svola gedstavenstvo do 3 tydrschizi novou se stejnym programem, a to stejnyrissppem jako
puvodré svolanouclenskou schzi a samostatnou pozvankou. Tato nahradenska schze je
schopna se usnaset bez ohledu r@fditomnychélena.

12) Pro platnost usnesetienské sctize je zapdebi souhlasu &sSiny gritomnych hlag s vyjimkou
rozhodovani o zruSeni druzstva s likvidagdijepi a znén¢ stanov nebo rozhodovani o nemovitosti.
V téchto gipadech jetlenska sctize schopna se usnaset, pokud jsbtomny alespt dwe tietiny
vSech¢leni a usneseni musi byfijato alespé dwvema ftetinami gitomnych ¢leni. Tim nejsou
dottena ustanoveni zakona, v nichZz se vyzaduje vy§Sina.

13) Kazdyc¢len druzstva ma jeden hlas. Manzeléfikieaji spoléni jméni manzel, maji spoléné i
¢lenstvi v druzstvu a maji jeden hlas.

14) Clen druzstva mize byt natlenské schzi zastoupen jinyndlenem druZstva nebgeti osobou na
zaklad pisemné plné moci a ma veskera prava v zastouyggtiftomné osoby. Z plné moci musi
vyplyvat zda byla uélena pro zastoupeni na jedné nebo ¢leaskych schzi. Nikdo nesmi byt na
jednéclenské sctizi zmocréncem vice nez jednéetiny vSechilend druzstva, jinak plati, Ze nema
pro jednani nailenské schzi udilenu zZadnou plnou moc. Zastoupeiéni volenych orgamn
druzstva neniifpustné.

Clanek 15
Piedstavenstvo

1) Predstavenstvo mé&itcleny. Po zvolenilent predstavenstva@lenskou schzi zvoli si nasledh
piedstavenstvo na své nejblizSi &hpredsedu a mistépdsedu.

2) Za predstavenstvo jedna navenekeqseda nebo pékeny ¢len pgredstavenstva. V népomnosti
piedsedy ho zastupuje mistedseda nebo peékeny ¢len predstavenstva. Je-li vSak pro pravni
ukon, ktery¢ini predstavenstvo, ipdepsana pisemna forma, podepisuji se za druz&tp dva
¢lenové pedstavenstva.

3) Predstavenstvo je statutarnim organem druZstidi, cinnost druzstva a rozhoduje o vSech
zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami mebbodnutimclenské sctize vyhrazeny
jinému organu. Za svatinnost odpovidé&lenské schzi.

4) Predstavenstvo plni usneseahénské sctize a odpovida ji za svainnost. Podava ji zpravy o své
¢innosti, svolava aifpravuje jeji jednani.

5) Predstavenstvo se schazi podlefpby. Musi se vSak sejit do 10tdod dordeni podwtu kontrolni
komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k nagraedostati.

6) Funkeni obdobi pedstavenstva jeiteté.

7) Clen predstavenstva fize z funkce odstoupit. Je v3ak povinen oznamitienské schzi. Jeho
funkce korti dnem, kdy odstoupeni projednélanska schze, ktera musi projednat odstoupeni na
svem nejblizS§im zasedani poté, kdy se o odstougenidéla, nejdéle vSak dorit mésiai. Po
oznameni. Po marném uplynuti tétatihse odstoupeni poklada za projednané. iiggot smrti
anebo jiného ukafeni jeho funkce, zvoli nejbliz8lenska schize novéhalena Fedstavenstva.

8) Clenové pedstavenstva maji narok na afira za vykon funkce ve vysi podle rozhodntléinské
schize.



Clanek 16
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise mé&it ¢leny. Po zvolenélena komiseclenskou sctizi, zvoli si nasledhkomise
na své prvni sdizi predsedu.

2) Kontrolni komise je nezavisla néeplstavenstvu a odpovida poutenske schzi.

3) Kontrolni komise je opra¥na kontrolovat veSkerotinnost druzstva a projednava stiznosti jeho
¢leni. Na zjiS€né nedostatky upozitwje predstavenstvo a vyzaduje jejich napravu. Je ogrévn
vyzadovat si u fedstavenstva jakékoliv informace o hospeda druzstva. iedstavenstvo je
povinno bez zbytého odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skuosti, které mohou mit
zavazné tsledky v hospodani nebo postaveni druzstva a jehena.

4) Kontrolni komise se vyjadje kiadné detni za¥rce a navrhu na rozkkni zisku nebo Uhrady ztrat
druzstva.

5) Kontrolni komise se schazi podleidiy, nejméa vsak jednou za 3 &sice.

6) Clenim kontrolni komise rize byt na zakladrozhodnutilenské schze poskytnuta odéma.

CAST IV.
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 17
Zajisténi radného hospodéeni

1) Druzstvo hospodasamostattia naklady svéinnosti hradi z vynas ziskanych fedevsim
z plateb na udrzbu domu, jeho spravu a pojispiipadreé z dalSich zdrd.

2) DruZstvo je povinno sestavit za kazdy roktai zaerku.

3) Fehled¢éinnosti druzstva v uplynulém roce gedpoklady jeho dalSiho hospddai musi byt
Zejmé z vyr@ni zpravy o hospodani, jejiz vypracovani je povinno zabe&gpeiedstavenstvo
a predlozit spolu s &etni za¥rkou k projednanélenské schzi. Sowasti zpravy o hospotkni je
pisemny fehled hospodani druzstva s uvedenim hlavnich vynosovych a dakizh polozek.

4) Druzstvo je povinno plnit své povinnostiévstatnim a jinym orgaim. Za tutocinnost
odpovida pedstavenstvo.

Clanek 18
Zakladni kapital druzstva

1) Zé&kladni kapital druzstva t¥iosouhrn vSech zakladnighenskych vklad, k jejichz splaceni se
zavazaliclenové druzstva.
2) Zapisovany zakladni kapitéini 50.000,- K.
Clanek 19
Rezervni fond druzstva

1) Druzstvo %idilo pii sveém vznik neditelny fond ve vySi 10 % zapisovaného zakladnilapitalu.
Tento fond druzstvo dopbvalo dle platnych igdpigi. Nadale je tento fond ozémvan jako
rezervni a o dalSim dagvani rezervniho fondu rozhodujlenska schze.

2) Rezervni fond nelze rozlkt mezi ¢leny za trvani druzstva. Z tohoto fondu Ize uhratiipadnou
ztratu z hospodani druzstva na zakladozhodnuticlenské schze.



Clanek 20
Hipob pouziti zisku a Uhrada ipadné ztraty

1) Zisk bytového druZstvaime byt pouZzit pouze k uspokojovani bytovychipbtleni druzstva —
najema druzstevnich byta k dalSimu rozvoji bytového druzstva pspokojovanidchto bytovych
poteb, které ufi ¢clenska schze.

2) Rozhodnuti o zjsobu Uhrady fipadnych ztrat druzstva je vyhrazdenské schzi.

3) Uhrazovaci povinnost pro jednotlivieny druzstva je ve stejné vysi a nesmi byt vy8&ikolik
predstavuje trojnasobek zakladnitlenského vkladu.

4) Uhrazovaci povinnost Ize ukladat i opakavddosahne-li celkova vySe uhrazovaci povinnéisina
za trvani jehdlenstvi v druzstvu limitu stanoveného v odst. 3otoftlanku, nelze jiz tomuto
¢lenovi dalSi uhrazovaci povinnost ulozit.

5) Uhrazovaci povinnost Ize ulozit i jedm ¢lenaim druZstva, kg ztratu druzstva Zsobili nebo se na
jejim vzniku podstatnym gpobem podileli.

CAST V.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 21
Vznik najmu druzstevniho bytu

1) Pravo najmu bytu zakladaietiruzstva se gmi na pravo najmu druzstevniho bytu dnefingosti
pievodu domu do vlastnictvi druzstva.

2) Ostatnimelenam druzstva ndjem druzstevniho bytu vznika smloukberou druzstvo ifgdava do
najmu druZstevni byt.

3) Clenovi vznikne pravo na uzgani najemni smlouvy s druzstvem:

a) stane-li se zakladajicitlenem druzstva a ma dosud platnou najemni smlouvu,
b) pievodem neboiechodentlenskych prav a povinnosti,
c) na zaklad smlouvy o pidéleni bytu a vznikilenstvi

Clanek 22
Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu druzstevnihdoytu

1) Z&kladni prava a povinnosti vyplyvajici z ndjmu abievniho bytu jsou stanovena v ngjemni
smlouw

2) S najemcem druzstevniho bytu a s manzeli - $pgtai najemci, mohou na zakkagejich prava v
byt¢ bydlet osoby, které vedowkeny druzstva spotmou doméacnost. Kazdou Zmu pa@tu osob
bydlicich v by# je ¢len druzstva povinen neprodieaznamit druzstvu.

3) Kromé prava uzivat byt, mélen druzstva - najemce druzstevniho bytu a na déliho prava i
osoby, které s nim bydli, pravo uzivat sgakeprostory a Z&zeni domu.
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4) Clen druZstva a osoby, které s nim byt uZivaji, jpmwinni i
vykonu svych prav dbat, aby v dérbylo vytvareno prostedi, zaji$ujici ostatnim vykon jejich
prav a aby svoudinnosti ostatni neomezovali.

5) Clen druzstva - najemce druzstevniho bytui rza bezpény provoz plynovych a elektrickych
spotebicu v byte. VeSkeré zézovaci redniéty v byt (plynové a elektrické spiabice, vybaveni
kuchyni, koupelen a WC, topidla, atp.) jsou majetkéena druzstva.

Clanek 23
Opravy a bézna udrzba domu a byt

1) Druzstvo v rdmci fedmétu svécinnosti zabezpaije udrzbu a opravy domu a spaitgch prostor, a
to zejména:
a) vodovodni, plynovodni, kanalizai a elektrické fipojky od véejnécasti do domu,
b) vodorovny a svisly rozvod vody, plynu, kanalimé odpad, elektrorozvody spdteych ¢asti
domu, (krond telefonniho vedeni) az k oddd@am rozvod do jednotlivych by,
C) spole&né casti zaizeni pro pijem televizniho a rozhlasoveho signalu az k édbm ipojek
do jednotlivych byi,
d) konstrukce zaklad stesSnich pladi, fasadniho opla&hi, wetrg oken,
e) stavebni konstrukce a povrchové Upravy sproleh prostor,
f) natry vr¢jSich stran oken a vstupnich diveyti, vcetrg jejich rami.
2) VesSkeré drobné opravy v druzstevnimél/naklady spojené €inou udrzbou hradien druzstva.
Drobnymi opravami nejsou opravy a \§my:
a) rozvodi vody - stoupaciho vedeni, hlavniho ugéva vodongru,
b) rozvodi plynu a hlavniho bytového uzéw,
c) rozvodi elektroinstalace po bytovou rozvodnici,
d) odpadni potrubi.
3) Clen druzstva nesmi provéidstavebni Upravy ani jinou podstatnoudnm v byt bez
souhlasu druzstva.
4) Clen druzstva je povinen oznamit bez zbgtho odkladu druZstvu gebu tch oprav v
druzstevnim by, které ma odstranit druzstvo, a umoznit jejichveaeni tak, aby se zamezilo

vzniku dalSich Skod. Pokud tak r&i, odpovida za Skodu, ktera nespiim této povinnosti
vznikla.

Clanek 24
Najemné a Uhrada za sluzby poskytované s uzivanimmdstevniho bytu

1) Clen druzstva - najemce je povinen za uzivani dewbsho bytu hradit tyto platby:

a) podil na opravach spaleych c¢asti domu, na sprdvdomu, na poji&hi domu, na dani
Z nemovitosti,

b) zalohu na sluzby, spojenych s uzivanim bytu (dogavkdy, os¥tleni domu, odvoz

komunalniho odpadu atp.).

2) VySe plateb najemného se stanovuje pddteyzh a dinnych pravnich fedpigi nebo rozhodnutim
¢lenské schize.Clenové druzstva, kiejsou najemci druzstevnich lythradi v nagjemném druzstvu
pouze Gelr¢ vynaloZené naklady druzstva vnikl& pprav téchto druzstevnich bt vcetrg nakladi
na opravy, modernizace a rekonstrukce domuteréa se nachazeji, &gpivka na tvorbu
dlouhodobého finamiho zdroje na opravy a investiéetito druzstevnich bt Zakladnim kritériem

pro platby na opravy domu je plocha bytu.
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3) Pronajimatel Bytové druzstvo TOMEK stanovi naém druzstevnich byt ktei nejsowleny
druzstva najemné srovnatelné s najemnym obrykiylaném mist Neujednaji-li si strany
zvySovani najemného nebo nevyieli zvySovani najemnéeho vyslovnmaze druzstvo pisendn
navrhnout najemci zvySeni ndjemného az do sg®denatelného najemniho obvyklého v daném
misg, pokud navrzené zvySeni spolu s timghnz jiz doSlo v posledniclietch letech, nebude vysSi
nez dvacet procent. K navrhéinenému dive nez po uplynuti dvanactigsiai, v nichz najemné
nebylo zvySeno, nebo ktery neobsahuje vySima@ho a nedoklada sgim téchto podminek se
negihlizi.

4) VeSkeré uvedené platby se platisiiné za pra¥ probihajici nisic, a to nejpozii do konce
mesice. Sluzby spojené s uzivanim bytu se plati p&toa budou vydtovany nejpozdi do tri
mesial poté, kdy bude druzstvu znama skuotevySe vyddj za tyto sluzby za rok, za ktery se
provadi vydtovani.

5) Nezaplati-li najemce druzstevniho bytu platbyjepé s uzivanim bytu do jejich splatnosti, je

povinen, pokud o tom rozhodri¢enska schze, zaplatit druzstvu i Grok z prodleni podle
piislusného pravnihoredpisu. Pokud bude najemce druzstevniho bytu, kitemyélenem druzstva
| pres pisemné vyzvy k zaplaceni v prodleni s platbaos jak 3 ndsice, poruSuje svou povinnost
zvla¥ zavaznym zfisobem, pronajimatel Bytové druzstvo TOMEK ma prayjeovedét najem bez
vypowedni doby a pozadovat, aby mu najemce, ktery tlenmem druzstva bez zbyteeho odkladu
byt odevzdal, nejpoz§l vSak do jednoho #&sice od sko¥eni najmu druzstevniho bytu. Pokud
bude najemce druzstevniho bytu, kterycjenem druzstva iies pisemné vyzvy k zaplaceni
v prodleni s platbami vice jak 3¢sice a nesjedna s druzstvem splaceni dluhu, jéviodeém pro
vylouceni takovéhotlena z druzstva. Vylaienim ¢lena z druzstva zanika i najem druzstevniho
bytu.

6) Vyuctovanim zjisény pieplatek za sluzby, druzstvo najemtgplatek vrati, nejpozg§l do triceti

dri po vy(Etovani. Ve stejné lite je ¢len druzstva a najemce povinen uhradit druzst\&gnly
nedoplatek.

CAST VI.
PRECHODNA A ZAV ERECNA USTANOVENI

Clanek 25

1) Pravni vztahy neupravensrtito stanovami sédi platnym a Ginnym zakonem o
obchodnich korporaciah 90/2012 Sb. a @lanskym zakoniker. 89/2012 Sb.

2) V pripack zruSeni druzstva a vypaani majetku s jehtleny se postupuje podle platného a
&inného zakond. 90/2012 Sh. o obchodnich korporacichchto stanov.

3) Druzstvo se pdttuje zakonwt. 90/2012 Sb., o obchodnich spwiestech a druzstvech, jako celku
postupem podle § 777 odst. 5 ZOK. Tyto starmyly schvaleny usnesenitfenské schze druzstva
dne .............. 2015 jako z&na dosavadnich stanov.

VPrazedne ......ccoooviiiiii i
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