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CAST I.
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

DruZstvo je spok&enstvim osob zaloZzenym z&elem koug bytového domu v Praze 3,
Cajkovského 31 s pozemky Kmu prislusejicimi parcgislo 1100 a 1101 v katastralnim tzemi
Zizkov hl. mssta Prahy a zaji§vani bytovych pdeb svychslen.

DruZstvo je pravnickou osobou a v pravnich vztazidiupuje svym jménem a nese odmnost
Z chto vztali vyplyvajici.

Poslanim druzstva je spot@ petovat o swj domovni fond a spoteym hospod&enim dosahovat
co nejefektivijSi adrzby a modernizace svého majetku.

Clanek 2
Firma a sidlo druzstva

Obchodni firmafjala nazev Bytové druzstvo TOMEK
Sidlem firmy jeCajkovského 31, Praha 3, 330 00

Clanek 3
Predmét ¢innosti druzstva

Predmétemcinnosti druZzstva je sprava domu a uvedenych pogeardbstaravatelské sluzby v

oblasti bydlenig¢imz se rozumi zejména:

a) pridéleni bytu¢lenim druzstva, kté jsou jejich ndjemci

b) pronajiméani byt a nebytovych prostor domudenam druzstva,

C) zaji¥ovani udrzby, oprav a rekonstrukci domu,

d) zaji¥ovani sluzeb spojenych s bydlenim, tj. zejménadodéanergii pro dm

e) ¢innost vyplyvajici z pravnichipdpigi pro druzstvo, tj. zejména vedertedepsanych evidenci,
podvojného Getnictvi, atp.,

f) vydavani vnitrodruzstevnichigdpisi, upravujicich vnini vztahy v druzstvu a kontrola jejich
pInéni.



1)

2)

3)

1)
2)
3)
4)
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1)

2)
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CAST II.
CLENSTVIi V DRUZSTVU

Clanek 4
Vznik élenstvi

Cleny druzstva mohou byt jen fyzické osobyenstvi v druzstvu vznika zakladatel druzstva
dnem zépisu druzstva do obchodniho fést Clenem druZstva se néife stat pravnicka osoba.
Za pravnickou osobu se povaZzuje i stat.

Ostatnim osobam e ¢lenstvi vzniknout fijetim zaclena na zaklatdpisemnelenské pihlasky,
smlouvou o fidéleni druzstevniho bytutevodemci pirechodentlenstvi nebo jinym zjisobem
stanovenym zakonem &ito stanovami.

Clenem druZstva seiie stat jen atanCeské republiky. Vyjimky z tohoto ustanoveni je
opravréno udtlovat predstavenstvo.

Clanek 5
Spol&iné ¢lenstvi manzeh

Clenstvi jednoho z manZel druzstvu nezakladdenstvi druhého z manzel

Spole&néclenstvi manzel vznika, jestlize je druzstevni podil $@sti spoléného jnéni manzei.
Ze spolénehoclenstvi jsou oba manzelé oprémna povinni spolén¢ a nerozdils. Manzelé maji
jeden hlas.

Existence spolméhoclenstvi manzél nevylutuje vznik samostatnéhbenstvi kteréhokoliv

Z nich v gipadt dedictvi nebo darovani.

Spole&né¢lenstvi manzel zanika vypsadanim spokného jnéni manzel nebo marnym
uplynutim Ihity pro jeho vypeadani podle alanského zakoniku.

Clanek 6
Prevod a prechod druZstevniho podilu

Clen mize gevést druzstevni podil¢gtns prava najmu druzstevniho bytu na osobu, ktersugpl
podminky vznikwlenstvi. RPevod druzstevniho podilu na zakiatbhody nepodléha souhlasu
organi druzstva. DruZstevni poditgrhazi na nabyvatele ve vztahu k druzsttadipZzenim
dohody o pevodu nebo poz{Eim dnem uvedenym v této dokododpisy na doh@db prevodu
¢lenskych prav a povinnosti musi byedre owteny. Tytéz dinky jako dordeni smlouvy ma do-
ruceni prohlasenievodce a nabyvatele o uzami takové smlouvy.ievodce druzstevniho podilu
ruci za dluhy,které jsou s druzstevnim podilem spojeny

Clenstvi v druZstvu jfechazi také na zaklagchvalené dohody o vy druzstevniho bytu a
souwasre dohody o pevodu druzstevniho podilu bytového druzstva.

Jestlize zeife najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt véespém jmeéni manzel, prechazi
najem druzstevniho bytu nebo pravo na iavsmlouvy o najmu,detre prav a povinnosti s tim
spojenych nadtice druzstevniho podilu. Druzstevni podil, kteyine spol€éném jmeéni manze-
la, prechazi na pawstalého manzela. Smrti jednoho z mafhzanika spolény najem bytu
manzely. Bylo-li pravo na druzstevni byt nabytarz@ni manzelstvi,istavaclenem druzstva
pozistaly manzel a jemu nalezi druzstevni podil; k tamygihlédne @i vyporadani ddictvi.
Jestlize zeifel manzel, ktery nabyl pravo na druzstevni rgidpuzavenim manzelstvi,ipchazi
druzstevni podil a najem druzstevniho bytu na tiiglice, jemuz fipadl druzstevni podil.



4) Rozdleni druzstevniho podilu v druzstvu je mozné jérdie je-li clen najemcem nejmérdvou
druzstevnich byt K G¢innosti rozaleni druzstevniho podilu dojde n#&jne splrénim vkladove
povinnosti k zakladnimalenskému vkladu nabyvatelem r@#ehéeho druzstevniho podiluiiP
rozckleni druzstevniho podilu &igptrevodu nebo fechodu druzstevnich podivzniklych roz-
délenim se ufi, se kterym z novych druzstevnich padiude spojen najem kterého druzstevniho

bytu.

Clanek 7
Prava a povinnostié¢leni druzstva

Clen druZstva ma zejména pravo:

a)

b)
c)

d)

)
0)
h)
)
)

K)
)

na uzaveni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, pokud prekde se stalenem druzstva
bud’ vyménou druzstevniho bytu @gvodem druzstevniho podilugeghodem druzstevniho
podilu, pokud se stal jedinynédicem druzstevniho podilufipadré rozclenim druzstevniho
podilu, pokud je&len najemcem nejmérdvou druzstevnich bt

podilet se na rozvojtjzeni a kontrol€innosti druzstva,

Gcastnit se jednani a rozhodovélenskeé schize a veSkeré dal8innosti, ktera neni vyhrazena
volenym orgaam,

volit a byt volen do orgadndruzstva,

vznaset fipominky, stiznosti a n&kty véetné hodnocenéinnosti druzstva jako celku, jeho
organi a pracovnili. O vyrizeni musi byt informovan do 30wpo jejich pisemném podani,
na obdrzeni @niho gehledu hospodani druzstva,

na kopie zapis z ¢lenskych schzi druzstva,

na rani vytovani zaplacenych zaloh za sluzby poskytovanévanim bytu,

podilet se dalSi majetkovodasti natinnosti druzstva,

poskytnout byt do podnajmu pouze se souhlasem trauhg dobu jednoho roku. O
prodlouzeni podnajmu je nutnod@pozadat druzstva.len druzstva jeifitom povinen uvést
jména a p&et osob, kterym byt pronajimarguevsim pro stanoveni zaloh na sluzby), svoiji
adresu a telefonni spojeni,

byt seznamen s evidengéna druzstva,

dalSi prava vyplyvajici zigsluSnych ustanoveni stanov druzstva.

Clen druZstva je zejména povinen:

a)
b)

c)

d)

e)
f)
¢)
h)
)

dodrzovat stanovy druzstva a plnit usneseni jegarar

uhradit dalStlensky vklad, uteny jako podil na koupi domu a pozemku, ve stan@wgsi a
lhatach,

platit véas ndjemné a zalohy za sluzby, poskytované s uaiMaytu. V gipadt opozdné
platby uhradit pokutu z prodleni, ktetiai 2,5 promile dluznéastky za kazdy den prodleni,
nejmeér vSak 25 K za kazdy i zap&aty mesic prodleni,

chranit majetek druzstva, upo#orat organy druzstva na vSechrfipady jeho ohroZovani,
dodrzovat pedpisy o pozarni ochran

fadre uzivat a udrZzovat byt, jakoz i spohe prostory a zé&zeni domu,

podilet se na Uhr&dipadné ztraty druzstva,

umoznit vstup do bytu zaté@lem oprav nebo rekonstrukci v terminu stanovengérstvem
¢len druzstva odpovida za osoby Zijici ve sprodedomacnosti ve vztahu k druzstvu

¢len odpovida za osoby, kterym da byt se souhlase#stya do podnajmu



1)

2)

3)

Clanek 8
Majetkova U¢ast €lenadruzstva

Majetkovou @astclena druzstva tvd zakladniclensky vklad a dal&ilensky vklad (zejména podil
na kupni cetdomu a pozemku), ke kterému &en druzstva zavazal. Zakladtiénsky vklad byl
stanoven ve vysi 5.000,-¢KZakladniclensky vklad jetlen povinen zaplatit nacét druzstva ihned
pii vzniku ¢lenstvi.

DalSic¢lensky vklad je splatny ve vySi aiitdch podle zvlastniho ujednani meélgnem a
druzstvem.

Zakladniclensky vklad a dal&ilensky vklad tvéi dohromady druzstevni podil. Druzstevni podil
predstavuje majetkovowastclena na majetku &énnosti druzstva podle stanov.

Clanek 9
Zanik €élenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:

2)

a) nezaplacenim dalSitibenského vkladu, deného na podilovou uhradu kupni ceny domu, a to
nejpozdaji do 45 dri pred terminem zaplaceni kupni ceny domu druzstvenikagho
¢lenstvi a vylodeni v gipad nezaplaceni prvnim dnem paitt urcené k zaplaceni

b) pisemnou dohodou,

c) vystoupenintiena

d) prevodem druzstevniho podilu gephodem druzstevniho podilu,

e) smrti¢lena, pokud jehdlenstvi nepejde na ddice,

f) vyloucenimgélena,

g) zanikem druzstva bez pravniho nastupce,

h) prohlaSenim konkursu na majetd&na,

i) pravomocnym nidzenim vykonu rozhodnutim nebo exekuce postizemirastievniho podilu

Vypaadaci poditlena druzstva:

V pripadt ukorteniclenstvi v druzstvu a séasném vraceni bytu druzstvu, bude byvalétenovi
druzstva vyplacen vypadaci podil, tj. splaceny zakladni a daléhsky vklad po uplynutiéch
mesial ode dne vyklizeni a vraceni bytu druzstvu.

Clanek 10
Vylouéeni¢lena z druzstva

1) Clenska schze miZe rozhodnout o vylaieni&lena ve liité do 6 nésiai ode dne,kdy se druzstvo

dozwdélo o divodu vyloweni, nejpozdi vSak ve lhit¢ 1 roku ode dne, kdyidod vylowseni
nastal, jestlize zavaznymignbem nebo @povne pies vystrahu porusuje svkenské povinnosti
stanovené zakonengntito stanovami, nebo najemni smlouvou, porusujeigia oktanského
souziti, omezuje prava ostatnidbni druzstva, zagrné poSkozuje majetek druzstva nebo po
dobu 3 ndsial nehradi stanovené platby.

Za zavazneé poruSeni se povaZuije:



a) ¢len je v prodleni s platbami najemného a sluzefjin se vztahujicim, lfyaste&ne, po dobu
téi meésiai, které nemusi jit za sebou,
b) ¢len prenecha bez souhlasiepstavenstva byt k uzivani jiné o8d¢béle nez 1 &sic),
vyjimku tvori rodinni @gislusnici viadt primeé,
C) neumozni vstup do bytu po vyzpredstavenstva zatélem oprav nebo rekonstrukci
d) byl pravomocg odsouzen pro umysiny trestéifn spachany proti druzstvu nebo prédgnovi
druzstva
2)V rozhodnuti o vylogenic¢lena druzstva musi byt uvedeiivdd vyloweni, ktery nelze dodatee
nenit.
3)Rozhodnout o vyloteni¢lena Ize ¥tSinou v3ecklena druzstvaClen, o jehoZ vylodeni se jedna,
naclenské sctizi nehlasuje.
4)Rozhodnuti o vyloteni z druzstva musi mit pisemnou formu a vimémuwlenu se dortuje do
vlastnich rukou ,dopoéenym dopisem, na adresikena uvedenou v seznartleni. V pripac
spolénéhoclenstvi manzei v druzstvu, se rozhodnuti o vykeni dorduje kazdému z manZel
samostaif) dopordenym dopisem, do vlastnich rukou.
5)Proti rozhodnuti o vylateni nizeclen podat of@ivodnéné namitky kilenskeé sctizi ve Ihit¢ 30 dria
ode dne dokieni. Kazdy ze spodaych¢lena ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bezednl
na \ili druného z manzél
6)Clenstvi vyltované osoby zanika marnym uplynutinitinpro podani namitek, nebo dnem kdy bylo
vylu¢ované osobdoruweno rozhodnutélenské schze o zamitnuti namitek.
7)Proti rozhodnutélenské schize o zamitnuti namitek nebo o vytemi mize vylwwovana osoba podat
ve [hit¢ 3 mésial ode dne doreni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnugiouwteni
za neplatné. Do doby uplynutiitly pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravogtoziskon-
¢eni soudnihdizeni druzstvo nefize \ici ¢lenovi uplatnit Zzadna prava plynouci ze zaniku jeho
¢lenstvi.
8)Druzstvo nize rozhodnuti o vylateni zrusSit. O zruSeni rozhodnuti o vydeni rozhoduj€lenska
schize WtSinou vSeclleni druzstva. Se zruSenim vyk®ni musi vylodena osoba piserén
souhlasit. Neutlli-li vylou¢ena osoba souhlas do Esfce ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti o zruSeni
vyloweni dor@eno, k rozhodnuti o zruSeni vyk®ni se nephlizi.

Clanek 11
Zanik spole¢ného¢lenstvi manzet

1) Spolénéclenstvi manzdi v druzstvu zanika:
a) smrti jednoho z manZzel
b) dohodou rozvedenych manigl
C) vyporadanim spokého jnéni manzel nebo marnym uplynutim dity pro jeho vypgadani
podle okkanského zakoniku
2) Zanikne-li spolenéclenstvi manzéi v druzstvu amrtim jednoho z nichijstavaclenem druzstva a
najemcem druzstevniho bytu gstaly manzel.
3) Po rozvodu manzelstviigtavaclenem druzstva a ndjemcem druzstevniho bytu teavedenych
manzal, ktery byl u¢en dohodou rozvedenych man¥akbo rozhodnutim soudu.

Clanek 12
Clenska evidence
DruZstvo vede seznam vSech svyldni. Do seznamu se zapisuje jméndignpeni, titul, bydlisg,
datum narozeni a vy$enského vkladu a rozsah s@tm vkladové povinnosti Klenskému vkladu,
vySi splaceného druzstevniho podilu. Dentsap vzniku a zanikdlenstvi. V seznamu se bez
zbyteitného odkladu vyzria vSechny zrény evidovanych skut@osti.



CAST III.
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 13
Organy druzstva
Organy druzstva jsou:
a) clenska schze,
b) predstavenstvo,
c) kontrolni komise.

Clanek 14
Clenska schize

1) Clenska schze je nejvy3sim organem druZstva, kimové uplatuji pravoridit zaleZitosti
druzstva, kontrolovatinnost druzZstva a jeho organ
2) Clenskou schzi druZstva svolavaipdseda podle pieby, minimal jednou réng.
3) Predseda druzstva nejmeh5 dni prede dnem konartienské schize uvéejni pozvanku na
¢lenskou schizi na internetovych strankach druzstva, pokud buttelruzstvo internetové stranky,
a zaSle pozvankdlenam druzstva nejpozgi 15 dni pred konanintlenské scthize na adresu
uvedenou v seznandleni. Pisemné pozvanky obsahuji firmu a sidlo dr@statum, hodinu a
mistoc¢lenské sctize, Udaj zda se jedn&kenskou sctizi nebo ndhradnilenskou schizi a program
¢lenské schize. Spolu s pozvankou se zpravidla zasilaji i pigepodkladové materialy.
4) Clenska schize méa pravomoci stanovené zakonem. Do jejidngupravomoci zejména it
a) prijimat a nénit stanovy, rozhodovat o zakladnich otazk&amosti druzstva,
b) volit a odvolavatleny a ndhradnikylena predstavenstva a kontrolni komise,
c) volat k odpo¥dnosti ty¢leny orgar, ktei svym jednanim zisobili druzstvu Skodu nebo
porusili stanovy,
d) projednavat a schvalovat zpravggstavenstva éinnosti druzstva,
e) schvalovat zasady hospddai, projednavat plan udrzby a rekonstrukci dgako zaklad pro
vySi najemného, schvalovat vySi najmu,
f) schvalovatadnou detni zarku,
g) rozhodovat o roztleni a uziti zisku, pagpact o zpisobu Uhrady ztrat,
h) urcovat vysi finagniho limitu, do kteréhoiedstavenstvo samostatazavira smlouvy a dalSi
zavazky druzstva na zalezitosti spravy domu,
i) schvalovat dodavatele praci a sluzeb na zékiglkrovéhotizeni s cilem dosahnout co
nejmérk nakladnych aitom kvalitnich vysledk,
j) projednavat ppominky a navrhylena druzstva,
K) pfijimat novécleny druzstva (kromtéch, ktgi se stanodleny na zéaklaél prevoduclenskych
prav a povinnostiffipadre dédénim),
[) rozhodovat o pronajmech bytovye&hnebytovych prostdi,
m) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispimh s nemovitostmi,
n) rozhodovat o fevodu byt do vlastnictvi o zruSewi likvidaci druzstva,
0) rozhodovat o fjeti Uweru.
p) urcuje vySi odndny predstavenstva, kontrolni komisefigadre jinych orgari druzstva
q) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho @Gdn
r) schvaluje zpravu likvidatora o nalozZeni s likwidan zistatkem
s) rozhoduje o namitkacklena proti rozhodnuti o jeho vyloeni



5) Stanovy druzstvaifpoustji rozhodovani per rollam. Vifpact tohoto rozhodovanirpdseda

piedstavenstva zasle vSeétanim navrh rozhodnuti. Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jehareadrenti,

b) 15 denni liitu pro dordeni vyjadeniclena. Pro doréeni kEhu Ihity je rozhodné dokieni
navrhuclenovi,

c) podklady patebné pro jehoijgeti,

d) pripadreé podle poteby dalSi idaje, bude-li to nutné gesené
Pti tomto zpisobu hlasovani je nutna rozhodri#Sina z celkového ftu hlasi vSechéleni
druzstva.

6) O pihb¢hu jednantlenské schize se ptizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani jednani,

b) program jednani,

C) prijata usneseni,

d) vysledky hlasovani,

e) pripominky a navrhylena,

f) nepmijaté namitkyclend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,

g) clenska schze si nmiize vyhradit rozhodovani kterékoliv otazky, tykajgsd druzstva a jeho
¢innosti, které nejsou uvedeny ¥epchozich bodech odstavce.

h) pfijata usnesenilenskou schzi

6) Vecna a formalni spravnost zapisu budérema zvolenym asfovatelem.

7) Hilohu zapisu tvi pozvanka, prezeni listinu (Eastniki jednani a podklady, které byly
predloZeny k projednavanym biod.

8) Clenové druzstva budou seznameni stnim zapisu obdrzenim jeho kopie.

9) Fedstavenstvo svoldenskou sctizi vzdy,je-li to v dilezitém zajmu druzstva, jestlize jej o to
pozada kontrolni komise nebo alesf0%c¢leni druzstva, ki& maji nejmén jednu @tinu vSech
hlasi nebo kontrolni komise. Pokudguistavenstvo nesvotéenskou schzi tak, aby se konala do
30 drii od doréeni Zadosti, musienskou schzi svolat i jeden nebockteri ¢clenové pedstaven-
stva, nebo kontrolni komise (8 640 zakoén@0/2012 Sb)

10) Clenskéa schze je schopna se usnaset, pokudi®mna ¥tSina viecklend majicich ¥tSinu
vSech hlag nevyzaduiji-li stanovy nebo zakon vySSégiohlasi. Nesejde-li se pétbny pdéet
¢lem, svola pedstavenstvo do 3 tydrschizi novou se stejnym programem, a to stejnyiisppem
jako pivodre svolanowlenskou sctizi a samostatnou pozvankou. Tato nahrathriska schze je
schopna se usnaset bez ohledu r@fpditomnychélend.

11) Pro platnost usneseifiénské schze je zapdtbi souhlasudtsiny piitomnych hlag s vyjimkou
rozhodovani o zruSeni druzstva s likvidagijgbi a znmeéné stanov nebo rozhodovani o nemovitosti.
V téchto gipadech j&lenska schze schopna se usnaset, pokud jseiomny alespt dwe tretiny
vSech¢lend a usneseni musi byfijato alespé dwma tetinami gitomnychélena.

12) Kazdyclen druzstva ma | hlas. Manzelé, iktmaji spoléni jméni manzei, maji spoléné i
¢lenstvi v druzstvu a maji | hlas.

13) Clen druzstva ize byt natlenské schzi zastoupen jinyndlenem druZstva nebgeti osobou na
zaklad plné moci a ma veSkera prava v zastoupeniitogpné osoby. Zastoupetiena volenych
orgaid druzstva neniipustne.



Clanek 15
Piedstavenstvo

1) Predstavenstvo mditleny. Po zvolenéleni predstavenstvélenskou schizi zvoli si nasledh
piedstavenstvo na své nejblizSi &hpredsedu a mistépdsedu.

2) Za predstavenstvo jedna navendkgseda nebo pékenyclen predstavenstva. V népomnosti
piedsedy ho zastupuje mistedseda nebo pékenyclen gredstavenstva. Je-li vSak pro pravni
ukon, kteryini predstavenstvo,ipdepsana pisemna forma, podepisuji se za druzatiyodva
¢lenové pedstavenstva.

3) Predstavenstvo je statutarnim organem druzstsiaginnost druzstva a rozhoduje o vSech
zalezitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami rethmdnutimtlenské sctize vyhrazeny
jinému organu. Za svatinnost odpovidé&lenské schzi.

4) Predstavenstvo plni usneseitdnskeé sctize a odpovida ji za sva@innost. Podava ji zpravy o sve
¢innosti, svolava aifpravuje jeji jednani.

5) Predstavenstvo se schazi podlefgby. Musi se vSak sejit do 10idod dorieni poditu kontrolni
komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k nagraedostati.

6) Funkeni obdobi pedstavenstva jeiteté.

7) Clen predstavenstva tife z funkce odstoupit. Je v3ak povinen oznamileioské schzi. Jeho
funkce korti dnem, kdy odstoupeni projednélanska schize, ktera musi projednat odstoupeni
na svém nejblizSim zasedani pote, kdy se o odsibwgmwzeédéla, nejdéle vSak dditmesiai. Po
oznameni. Po marném uplynuti tétatihse odstoupeni poklada za projednané. iNpgok smrti
anebo jiného ukafeni jeho funkce, zvoli nejbliz8lenska schze novéhdalena Fedstavenstva.

8) Clenové pedstavenstva maji narok na otira za vykon funkce ve vysi podle rozhodniléinské
schize.

Clanek 16
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise ma 8leny. Po zvolenéleni komiseclenskou schzi, zvoli si nasledhkomise
na sveé prvni sdzi predsedu.

2) Kontrolni komise je nezavisla néguistavenstvu a odpovida pourenské schzi.

3) Kontrolni komise je oprawima kontrolovat veskeratinnost druzstva a projednava stiznosti jeho
¢lena. Na zjis€né nedostatky upoziwje predstavenstvo a vyZaduje jejich napravu. Je ogravn
vyZzadovat si u fedstavenstva jakékoliv informace o hospgedadruzstva. fedstavenstvo je
povinno bez zbytaého odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skubsti, které mohou mit
zavazné tsledky v hospodani nebo postaveni druzstva a jehen.

4) Kontrolni komise se vyjadje kiadné detni za¥rce a navrhu na rozkkni zisku nebo Ghrady
ztrat druzstva.

5) Kontrolni komise se schazi podle iy, nejméa vSak jednou za 3 &sice.

6) Clenam kontrolni komise rize byt na zékladrozhodnutilenské schze poskytnuta odéma.

CAST IV.
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 17
Zajisténi radného hospodéeni

1) Druzstvo hospodasamostattia naklady svéinnosti hradi z vynas ziskanych fedevsim
z plateb na udrzbu domu, jeho spravu a pojispiipadreé z dalSich zdrd.

2) Druzstvo je povinno sestavit za kazdy roktai zaerku.

3) Fehled¢éinnosti druzstva v uplynulém roce gedpoklady jeho dalSiho hospddai musi byt



Zejmé z vyr@ni zpravy o hospodani, jejiz vypracovani je povinno zabe&peiedstavenstvo
a predlozit spolu s &etni za¥rkou k projednanélenské schzi. Sowasti zpravy o hospotkni je
pisemny fehled hospodani druzstva s uvedenim hlavnich vynosovych a dakiaxh polozek.

4) Druzstvo je povinno plnit své povinnostiév statnim a jinym orgaim. Za tutocinnost
odpovida pedstavenstvo.

Clanek 18
Zakladni kapital druzstva

1) Zé&kladni kapital druzstva t¥iosouhrn vSech zakladnighenskych vklad, k jejichz splaceni se
zavazaliclenové druzstva.
2) Zapisovany zakladni kapitéini 50.000,- K.

Clanek 19
Rezervni fond druzstva

1) Druzstvo zidilo pti svém vznik neditelny fond ve vysi 10 % zapisovaneho zakladnibpitalu.
Tento fond druzstvo dopbvalo dle platnych igdpigi. Nadale je tento fond ozé@van jako
rezervni a o jeho dalSim daplani fondu rozhoduj&lenska schze.

2) Rezervni fond nelze rozht mezi ¢leny za trvani druzstva. Z tohoto fondu Ize uhratiipadnou
ztratu z hospodani druzstva na zakladozhodnuticlenské schze.

Clanek 20
nipob pouziti zisku a Uhrada ipadné ztraty

1)O zpisobu pouziti zisku rozhodufgenska schize. Zisk bytového druzstvairbe byt pouZzit
pouze k uspokojovani bytovych paticlena druzstva — najenticdruzstevnich byta k dalSimu
rozvoji bytového druzstvaipuspokojovanidchto bytovych patb, gipadre k jinym elim, které
uii ¢lenska schize.

CAST V.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 21
Vznik najmu druzstevniho bytu

1) Pravo najmu bytu zakladaielruzstva se #ni na pravo najmu druzstevniho bytu dnefimdosti
pievodu domu do vlastnictvi druzstva.

2) Ostatnintlenam druzstva najem druzstevniho bytu vznika smloukterou druzstvo igdava do
najmu druZstevni byt.

3) Clenovi vznikne pravo na uz#ani nadjemni smlouvy s druzstvem:

a) stane-li se zakladajicittlenem druzstva a ma dosud platnou najemni smlouvu,
b) pievodem neboipchodem druzstevniho podilu,
c) pii vzniku ¢lenstvi na zaklatlzadosti cilenstvi



Clanek 22
Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu druzstevnihdoytu

1) Za&kladni prava a povinnosti vyplyvajici z ndjmubievniho bytu jsou stanovena v najemni

2)

3)

4)

5)

1)

smlouw

S najemcem druzstevniho bytu a s manzeli - §pgtai najemci, mohou na zakkagejich prava v
byté bydlet osoby, které vedowkeny druzstva spodaou domacnost. Kazdou Zmu patu osob
bydlicich v by# je ¢len druzstva povinen neprodteaznamit druzstvu.

Krome prava uzivat byt, mélen druZstva - najemce druzstevniho bytu a naagélg¢ho prava i
osoby, které s nim bydli, pravo uzivat spoteprostory a Zzé&zeni domu.

Clen druzstva a osoby, které s nim byt uzivaji jgouinni @i vykonu svych prav dbat, aby
v dome bylo vytvareno prostedi, zajigujici ostatnim vykon jejich prav a aby svéanosti ostatni
neomezovali.

Clen druzstva - najemce druzstevniho bytu:i ma bezpény provoz plynovych a elektrickych
spotebicu v byte. VeSkeré zazovaci gedmety v by (plynové a elektrické spibice, vybaveni
kuchyni, koupelen a WC, topidla, atp.) jsou miagatclena druzstva.

Clanek 23
Opravy a bézna udrzba domu a byt

Druzstvo v ramciiffednetu svécinnosti zabezpaije udrzbu a opravy domu a spoigch prostor, a

to zejména:

a) vodovodni, plynovodni, kanalizai a elektrické fipojky od véejnécasti do domu,

b) vodorovny a svisly rozvod vody, plynu, kanatinaodpad, elektrorozvody spoleychéasti
domu, (krond telefonniho vedeni) az k oddd@am rozvod do jednotlivych by,

C) spole&nécasti zdizeni pro pijem televizniho a rozhlasového signalu az k @¢ibhm Fipojek
do jednotlivych byi,

d) konstrukce zaklad stesSnich pladi, fasadniho opla&hi, wetrg oken,

e) stavebni konstrukce a povrchové Upravy sproleh prostor,

f) natry vr¢jSich stran oken a vstupnich diveyti, vcetrg jejich rami.

2)Veskeré drobné opravy v druzstevnintg/inaklady spojené €inou udrzbou hradien druzstva.

3)

4)

Drobnymi opravami nejsou opravy a \§my:
a) rozvodi vody - stoupaciho vedeni, hlavniho uséva vodonsru,
b) rozvodi plynu a hlavniho bytového uzéu,
c) rozvodi elektroinstalace po bytovou rozvodnici,
d) odpadni potrubi.
Clen druzstva nesmi provétdstavebni Gpravy ani jinou podstatnoudnm v byt bez
souhlasu druzstva.
Clen druzstva je povinen oznamit bez zbgtho odkladu druzstvu gebu tch
oprav v druzstevnim kiytkteré ma odstranit druzstvo, a umoznit jejichvedeni tak, aby se
zamezilo vzniku dalSich Skod. Pokud takdan@dyodpovida za Skodu, ktera nesplim této
povinnosti vznikla.
Clanek 25
Najemné a Uhrada za sluzby poskytované s uzivanimmdstevniho bytu

1) Clen druZstva - ndjemce je povinen za uzivani dewisho bytu hradit tyto platby:
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2)

3)

4)

5)

1)

2)

a) podil na opravach spdeych ¢asti domu, na sprédvdomu, na pojigni domu, na dani
Z nemovitosti,

b) zalohu na sluzby, spojenych s uzivanim bytu (dogavkdy, os¥tleni domu, odvoz

komunalniho odpadu atp.).

VysSe plateb najemného se stanovuje podle piatpfedpisi nebo rozhodnutilenské schze.
Zakladnim kritériem pro platby na opravy domugiecha bytu.

Veskeré uvedené platby se platisiing za pra¥ probihajici isic, a to nejpozgi do konce
nesice. Sluzby spojené s uzivanim bytu se plati p&toa budou vyatovany nejpozéi do tii
meésial poté, kdy bude druzstvu znama skotevySe vyddj za tyto sluzby za rok, za ktery se
provadi vyd@tovani.

Nezaplati-li najemce druzstevniho bytu platbgjené s uzivanim bytu do jejich splatnosti, je
povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni patikona. Pokud bude najemce bytiespryzvy
k zaplaceni v prodleni s platbami vice jak &ioe a nesjedna si s druzstvem splaceni dluha, je t
davod pro vylodeni z druzstva . Vylatenim z druzstva zanika i najem druzstevniho bytu.

Vyltovanim zjiseény preplatek za sluzby, druzstvo najemigplatek vrati, nejpozygl do triceti
dni po vy&tovani. Ve stejné lit¢ je ¢len druzstva a ndjemce povinen uhradit druzst\agny
nedoplatek.

CAST VI.
PRECHODNA A ZAV ERECNA USTANOVENI

Pravni vztahy neupraven&énito stanovami sédi zakonem o obchodnich korporacicl90/2012
Sb. popipact obcanskym zakonikert. 89/2012 Sb.

V piipact zruSeni druzstva a vyfamani majetku s jehleny se postupuje podle stanov a zakona
¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich.

V Praze dne
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